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DANH GIA DAT PAI PINH LUQNG KINH TE VA MOI
QUAN HE VOI PANH GIA PAT DAI PINH TiNH
HUYEN CANG LONG, TINH TRA VINH

Lé Quang Tri', Pham Thanh Vii, Lé Thi Linh’, Licong Thanh Siéu va V6 Quang Minh’
ABSTRACT

Study on the identification of the economical characteristics and their parameters that
were used for economic quantitative land evaluation and the linkages between physical
land evaluation and economic quantitative land evaluation that is a basis for effective
and sustainable land use planning at district level was the objectives of this study. Results
of study showed that economic quantitative land evaluation with two economical
characteristics of gross-margin and B/C gave the results that four economical
quantitative suitability zones of eight land use types and thirty two land mapping units
were established. This showed that the results of physical land evaluation can be as a
basis for economic quantitative land evaluation. From those results of physical land
evaluation can be compared with characteristics of gross-margin and B/C of economic
quantitative land evaluation per each land mapping unit, from that zoning of physical
suitability and economical suitability can be done.Results of study also showed that the
software of ALES, IDRISIW, PRIMER, and MAPINFO can be used for physical land
evaluation that was a basis to link with economic quantitative land evaluation. By
application of GIS for economic quantitative land evaluation showed that the role of GIS
in supporting for land use planning based on results of physical and quantitative land
evaluation. From these results of study, the procedure of linkage between physical land
evaluation and economic quantitative land evaluation was proposed.

Keywords: Economic quantitative, land evaluation, suitability zone, GIS

Title: Economic quantitative land evaluation and relation to physical land evaluation.
Case study in Cang Long district, Tra Vinh province

TOM TAT

Nghién citu xdc dinh cdc dic tinh kinh té va cdc théng sé sir dung trong danh gid dat dai
dinh luong kinh té nham két néi giiva danh gid ddt dai dinh tinh theo diéu kién tw nhién vd
dinh heong kinh té lam co sé cho quy hoach sir dung ddt dai hiéu qud va bén vitng ¢ cdp
Huyén la muc tiéu cua nghién ciru nay. Két qua nghién ciru cho thay danh gid dat dai
dinh lugng voi hai chi tiéu kinh 1é la loi nhudn va hiéu quad dong von (B/C) trén co so két
qud phéan hang thich nghi dinh tinh kinh té da phan ra thanh 4 vimg thich nghi cho 8 kiéu
sir dung dat dai ciia 32 don vi ban d6 ddt dai. Piéu nay cho thdy danh gia thich nghi ddt
dai theo diéu kién tw nhién la co s¢ cho danh gid thich nghi dinh lwong kinh té. Két qua
danh gid kha nang thich nghi ddt dai cé thé dwoc so sanh giita thich nghi dinh tinh va
thich nghi dinh luong voi 2 chi tiéu kinh té la loi nhudn va hiéu qua d‘&ng vén (B/C) trén
tirng don vi ban do dat dai tir d6 co thé phan ving thich nghi dat dai cho ca dinh tinh va
dinh lwong kinh té. Két qua nghién civu ciing cho thdy cé thé img dung cong nghé GIS
qua sir dung cac phan mém ALES, IDRISIW, PRIMER, va MAPINFO trong danh gid
thich nghi dat dai tw nhién lam co sé va lién két @é danh gid thich nghi dat dai dinh lwong
kinh té. Tir cac két qua phan tich danh gid thich nghi dinh leong kinh té thong qua cong
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nghé GIS cho thdy ré vai tro cia hé thong thong tin dia ly GIS, da hé tro thanh cong
trong viéc quy hoach sir dung dat dai dwa trén ket qua cua danh gia dinh tinh va dinh
lwong. Tir nfnmg két qua do, mot quy trlnh két néi duoc tao ra glu,’a danh gia dat dai dinh
tinh theo diéu kién tw nhién va danh gia dat dai dinh luong kinh te.

Tir khéa: Pinh lwong kinh té, dinh gid dat dai, ving thich nghi, GIS

1 GIOI THIEU

Hién nay van dé nghién ciru v& danh gia dét dai khong chi chu y phan diéu kién
moi truong tu nhién va hé thong canh tac nira ma nguoi ta quan tam nhiéu hon vé
linh vuc kinh té dé dap mg yéu cau vé xa hoi cua ngudi st dung dat dai. Pac biét
trong phan danh gia dat dai cia FAO (1976) c6 d& cap dén van dé danh gia dinh
lugng dét dai vé mit kinh t& dé ho tro cho viéc chon lira kiéu st dung dét dai trong
ting thoi ky trén co s thich nghi dét dai vé mat tu nhién. Panh gia thich nghi dinh
lwong kinh té 1a loai danh gia ma toan thé hay it nhat c6 mot phan két qua duoc
dién ta dudi dang kinh té hay tai chinh. Nhitng tinh chat can thiét 1 sir dung gid tri
tién té cho phan chi phi dau tu va gia ca trong phan thu h01 va lgi nhuén (L€ Quang
Tri, 2010). Dén nay chua co nhimg nghién ctru cy thé vé van d& nay nén tit ca cac
két qua danh gia thich nghi dit dai cho cac kiéu st dung dat dai thudng chi tam
dimg & phan dé xuat. Gan déy, Lé Quang Tri et al. (2003) c6 cac nghién ctru danh
gia da muyc ti€u cho thich nghi dét dai dé tdi wu hod su chon lua. Tuy nhién, van dé
kho khin gdp phai 1a phai lién két nhu thé ndo va chi tiéu kinh té nao cin quan tam
trong phan danh gia giira thich nghi tu nhién va kinh té. Tir nhitng nhan dinh trén,
can thiét phai xay dung mdt quy trinh cho phuong phap danh gia dat dai dinh
luong kinh té trén co s& cua két qua thich nghi dinh tinh dé phuc vu cho quy hoach
sir dung dat dai theo su bién doi cta thi truong hang hoa néng san ma phuong
phap danh gia dat dai dinh tinh chua giai quyét dugc. Do d6 muc tiéu ciia nghién
clru nay 1a (i) Xéac dinh cac dic tinh kinh té va cac thong sb st dung trong danh gia
dat dai dinh lugng kinh té va (ii) Nghién ctru sy két ndi giita danh gia dat dai dinh
tinh theo diéu kién ty nhién va dinh luong kinh té lam co sé cho quy hoach sir
dung dat dai hiéu qua va bén viing & cdp Huyén.

2 PHUONG PHAP
2.1 Thu thip tai liéu ban dd c6 lién quan

Thu thap thong tin vé diéu kién tu nhién va cac ban d6 don tinh: dat (d6 sdu phén
tiém tang, phén hoat dong, dg day tang mar), nudc (kha nang twdi), hién trang st
dung dat dai. Cac bao cao vé tinh hinh phat trién kinh té-xa hoi tai ving nghién
clru, déc biét 1a nhimg vén de anh huong dén san xuit nong nghiép: vé ning suit
laa, dién tich phat trién, nhu cau lao dong. Tham khao cac tai liéu nghién ctru trude
day va cac phuong phap huéng dan st dung cac phan mém tng dung trong dé tai;
tai liéu vé quy trinh danh gia dat dai; phan ving sir dung dét dai.

2.2 Khao sat ty nhién va diéu tra kinh té xa hoi c6 lién quan

Diéu tra hién trang st (dung dat, mo hinh canh téc, cac hé thong str dung dét dai va
hé thdng canh tac. Diéu tra cac yéu t6 vé& xa hoi c6 lién quan dén sir dung dat dai
nhu: lao dong, kién thirc chuyén mon trong san Xuét, trinh d6 gido dyc, tap quan
canh tac, ngudn luc nong ho vé cac thiét bi phuc vu san xuét, ngudn von va von tu
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co, ... Cac yéu t6 vé& xa hoi duoc diéu tra chi tiét khac nhau & cac Xa thude huyén
Cang Long. Diéu tra vé cac chi tiéu kinh té lién quan dén danh gia dinh lugng dat
dai nhu: chi phi dau tu, téng thu cua tung kiéu st dung dat, lgi nhuan cua tung
kiéu sir dung dat dai, cac chi phi ddu tu hay thu nhap khéac c6 tir cac hoat dong san
xuat nhu san phdm phy, chi phi cai tao diéu kién ty nhu, chi phi van chuyén va
quan 1ly. Céac yéu té vé chi tiéu kinh t& duoc diéu tra chi tiét khac nhau ¢ Huyén.
Diéu tra thu thap vé cac kénh thi truong c6 lién quan dén cac san pham cua céac
kiéu sir dung dit dai & cdp Huyén. Tinh bién dong cua cac san pham cua cac kleu
s dung va du bao thi truong san pham trong tuong lai ¢ cap Huyén. Tong s6
phiéu diéu tra nong ho 1a 171 phiéu theo cac mo hinh sir dung dat dai khac nhau.

2.3 Panh gia thich nghi dét dai dinh lugng

Pdnh gia vé mat tw nhién: Két qua danh gia thich nghi dat dai vé mat tu nhién s&
dua trén ket qua nghién ctru trude duge thyc hién bang phan mém ALES (Lé
Quang Tri, va ctv., 2011) lam co sé cho danh gia dat dai dinh luong kinh te.

Pdnh gid dat dai dinh leong kinh té: Xay dung céc chi tiéu kinh t& chinh phuc vu
cho danh gia dat dai dinh lugng. Trén co s cac két qua nghién ctru trude va khao
sat thuc té yéu cau cua thi truong va cia dia phuong da xac dinh 02 chi tiéu: loi
nhuédn va B/C sir dung cho danh gia thich nghi dinh lugng. Chuyén di cac chi tiéu
kinh té cua cac kiéu sir dung dét dai trén co s& thich nghi dat dai dinh tinh vé diéu
kién ty nhién ciia cdp Huyén. Xdy duyng phan cip yéu t6 bang pham mém
PRIMER cho phan hang thich nghi dinh luvgng kinh té. Trén co s diéu tra thuc té
thi trudng cua trung binh 3-5 ndm két hop vdi cac du bao thi truong ciia nha nudce
dé xay dung bang phan cip yéu té kinh té ctia 02 chi tiéu kinh té chung cho tat ca
céc kiéu st dung dat dai dé 1am co s¢ phan hang thich nghi dat dai dinh luong kinh
té cho cac kiéu stir dung dét dai ddi véi timg don vi ban db dét dai. Panh gia thich
nghi dét dai dinh luong kinh té cua cic kiéu sir dung dét dai cho timg don vi ban
d6 dét dai ciia Huyén dugc thuc hién theo quy trinh ciia FAO (1976) thong qua
phin mém ALES. X4y dung ving thich nghi dat dai dinh luong kinh té cip Huyén
bang két ndi voi phadm mém IDRISIW.

Moz quan hé giita danh gid thich nghi dinh tinh va dinh lwong kinh té: Panh gia

mdi quan h¢ gilra ket qua danh gia thich nghi dinh tinh va thich nghi dinh Iuvgng
kinh té trong diéu cap Huyén.

2.4 P& xuit quy trinh danh gia thich nghi dinh luwgng va dinh tinh

Trén co so két qua ctia danh gia thich nghi tu nhién va dinh luong kinh té, str dung
phuong phép lién két tong hop véi sy hd trg cua cic phan mém (GIS) ALES,
PRIMER, IDRISI dé x4y dung quy trinh két ndi giita danh gia thich nghi dinh tinh
va thich nghi dat dai dinh luong kinh té cho cip huyén.

3 KET QUA THAO LUAN
3.1 Két qua danh gia dit dai dinh tinh theo diéu kién ty nhién

Qua két qua nghién ctru cta Lé Quang Tri ef al. (2011) cho thiy c6 32 don vi dat
dai dugc xac dinh trén ban d6 don vi dat dai (BDDVDD). Két qua phan ving thich
nghi tu nhién sau khi ning cap cho huyén Cang Long, tinh Tra Vinh khi két ndi
v6i IDRISIW duogc chia ra thanh 3 vung (Hinh 1).

53



Tap chi Khoa hoc 2011: 20a 51-60 Truong Dai hoc Can Tho

- Vung I: day 1a vang thich nghi cao (S1) cho tét ca cac kiéu sir dung dat dai,
chiém dién tich rat 1on khoang 12.901 ha. Pon vi dat dai 15, 26, 29,30.

- Vang Ila: d6i v6i don vi dét dai 23 thi thich nghi cao (S1) cho cac kiéu sir dung:
Lta 02 vy, Lua 02 vy- Mau, Chuyén mau, con lai thich nghi tr cao/trung binh
(S1/82); ddi v6i don vi dit dai 14, 16, 25, 27 va 28 thi thich nghi cao (S1) cho
Thity San (chuyén C4) va Léc, con lai thich nghi tir cao dén trung binh (S1/S2, S2).
Dién tich vung nay la 6.691 ha.

- Vung IIb: thich nghi cao (S1) cho co céu Thay san (chuyén Ca), con lai la thich
nghi tir cao dén trung binh (S1/82, S2). Vung nay chi€m dién tich khoang 3.480 ha
vadonvidatdailal,2,3,9,10, 11, 12, 13 va 31.

BAN BO PHAN VUNG THICH NGHI TU NHIEN SAU KHI NANG CAP
HUYEN CANG LONG TINH TRA VINH
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Hinh 1: Ban db thich nghi dét dai tw nhién c6 ning cip huyén Cang Long, Tra Vinh

- Vung Illa: la vang thich nghi tur cao dén trung binh (S1/82, S2) cho tat ca cac
ki€u str dung dat dai, véi dién tich 1a 3.314 ha. Pon vi dat dai 6, 7, 8, 20, 21, 22, 24

- Vung I1Ib: day 1a vung thich nghi trung binh (S2) va thich nghi kém (S3) cho tét
ca cac ki€u su dung dat dai. Vung nay chiém dién tich khoang 2.538 ha. Pon vi dat
dai 4, 5,17, 18, 19, 32.

3.2 Danh gia thich nghi dét dai dinh lwgng kinh té

3.2.1 Xdy dung cac ddac tinh kinh 1é theo cac don vi dat dai tw nhién

Duya vao mirc d6 dau tu va nang suét dat dugc cho timg kiéu str dung dat dai ta tinh
dugc loi nhuan va ty s6 lgi nhuan/chi phi (B/C) cho cac LUTs v6i ting cap thich
nghi hién tai (tinh cho 1 ha/nam). Dbi véi ngudi néng dan muon chuyén dbi co ciu
cay trong thi van dé ho quan tdm la loi nhuan cua co chu cay trong moi duge chon

loc ¢6 cao hon hay mang tinh 6 6n dinh hon hay khong. Chi tiét s6 liéu vé tong thu,
lgi nhuén va hiéu qua dong von (B/C) dugc trinh bay qua bang 1.
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Qua Bang 1, cho théy kiéu st dung c¢6 lgi nhuan cao nhét 12 md hinh Laa 02 vu -
mau (LUT 3), tiép theo 1a mé hinh Lua 02 vu-thity san (LUT2), Chuyén mau
(LUTS5), Chuyén thuy san (LUT6), Chuyén Lac (LUTS), Chuyén Céy an trai
(LUT?7), Lua 02 vu (LUT1) va cudi cung la Lua 03 vu (LUT4) cho lgi nhuén thip
nhét trong 8 mo hinh dé chon. Nhung xét vé hiéu qua dong von thi mo hinh ¢6 ¢6
hiéu qua ddng von cao nhét van 1a Lua 02 vu - mau (LUT 3), nhung ké tiép 1a Cay
an trai (LUT7), Thuy san (LUT6), Laa 02 vy-thiy san (LUT2), Lua 02 vy (LUT1),
Chuyén mau (LUTS), Chuyén Lac (LUT8) va sau cung la Lua 03 vu (LUT4). Tu
Bang 1, trén co s& két qua phan hang thich nghi dinh tinh v&i mutc d6 S1, S1/S2,
va S2 cua ting kiéu sir dung dat dai (LUT) ddi v6i cac don vi, cac gi tri chi tiéu
kinh té s& duoc xac lap. Co sé xac lap dugce tinh tir % ning suat t6i hao cua phin
cap yéu té cua cac kiéu s dung dat dai, trong d6 S1: 90%, S1/S2: 80%, S2: 70%,
S3: 50% va N:30% nang suét t6i hao. Két qua xac lap dugc bang dic tinh kinh té
cho timg don vi ban d6 dét dai cua ting kiéu sir dung dét dai.

Bang 1: Két qua phan tich, danh gia vé cac dic tinh kinh té ciia cac kiéu sir dung dit (LUT)

6 huyén Cang Long, tinh Tra Vinh (Tri¢u dong/ha/nam)

Tiéu Két qua so sanh, danh gia cic kiéu sir dung dit LUT diém

chuin  Lyr1 LUT2 LUT3 LUT4 LUT5 LUT6 LUT7 LuTs S0 20 nhat

Téng thu 42,17 8548 110,1 54,38 91,94 79,2 58,50 78,75 LUT3
Téng chi 13,10 25,70 23,83 26,70 33,25 21,0 15,25 29,00 LUT5
Loinhuan 29,06 60,41 86,25 27,68 58,69 58,14 43,25 49,75 LUT3

HésdB/C 2,22 2,35 3,62 1,04 1,77 2,76 2,84 1,72 LUT 3

Ghi chu: TN: Thich nghi; LUTI: Lua 02 vu; LUT2: Lita 02—Thiiy san; LUT3: Lita 02 vy - mau; LUT4: Lia 03 vu;
LUTS: Chuyén mau; LUT6: Chuyén Thity san; LUT7: Cdy dn trdi, LUTS: Lac.

3.2.2 Xay dung bang phan cdp yéu 16 kinh té

St dung pham mém PRIMER phan nhém ciia cac nong ho theo mirc d6 khac nhau

ctia loi nhuan va B/C ctia cac kiéu sir dung dat dai dé phan ra 04 cap khac nhau

phu hop véi diéu kién cua huyén Cang Long. Két qua phan cap thich nghi chung

vé chi tiéu kinh té cho cac kiéu st dung déat dugce thé hién & bang 2.

Bang 2: Phan cip thich nghi chung vé kinh té cho cac kiéu sir dung dat & huyén Cang Long,
tinh Tra Vinh

, Phién cip thich nghi
Chi tiéu kinh té
S1 S2 S3 N
Loi nhuén (triéu dong/ha/ndm) > 60 40 — 60 20 - <40 <20
Hiéu qua dong von B/C >35 2-35 1-<2 <2

3.2.3 Phdn hang thich nghi ddt dai theo chi tiéu kinh té bang phan mém ALES

Sau khi nhap céc sb liéu vé kinh t& vao ALES thi ALES sé tién hanh phan hang
thich nghi dat dai vé mat kinh té cho cac kiéu sir dung dat dai bang viéc két hop
v6i cac yéu cau sir dung dat dai vé tu nhién VGi cac yéu t6 ddu vao va dau ra cua
cac kiéu st dung dat dai. Tir d6 cho ra timg cap thich nghi cia timg kiéu str dung
dat dai & mdi don vi ban do dat dai, tiy theo ting kiéu str dung ma s& c6 cac cap
thich nghi khac nhau, mdi cap thich nghi c6 thé c6 mot hodc hai yéu t6 chan doan.
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Két qua danh gia thich nghi dat dai dinh luong kinh té cia phdn mém ALES cho
cac ki€u sir dung dat dai ¢ cac don vi ban d6 dat dai khac nhau cua huyén Cang
Long cho thay v€ loi nhuén va hiéu qua dong von thi kiu stir dung dat Laa 02 vy -
mau (LUT 3) c6 nhiéu don vi dat dai thich nghi hon cac LUTs con lai. Cac LUTs
con lai phén bo déy du tir thich nghi cao dén khong thich nghi. Néu chi xét vé hiéu
qua dong von thi Lua 03 vu (LUT 4) c¢6 nhi€u don vi dat dai khong thich nghi nhat.
Su kém thich I}ghi V?l khfgng thich nghi 1a do chi phi san xuat cao, lgi nhuén thap
nén hi€u qua dong von thap.

3.3 Phan vung thich nghi dit dai dit dai theo chi tiéu kinh té

3.3.1 Phadn viing thich nghi dat dai dat dai theo chi tiéu loi nhudn

Két qua phan ving thich nghi vé chi tiéu loi nhuan duoc chia ra thanh 4 ving va
duoc trinh bay trong hinh 2.

- Vung I: day 1a ving thich nghi cao (S1) cho co cdu lta 02 vu - mau, thich nghi
trung binh (S2) cho lta 02 vy - thuy san, chuyén mau, chuyén thuy san, dién tich
16n 10.534 ha. Pon vi dat dai 2, 3, 8, 10, 11, 12, 13, 16, 23, 24, 27, 29 va 30.

- Vung Ilab: day la vung thich nghi trung binh (S2) cho co céu thuy san va co cu
lac, dién tich 3.307ha. Pon vi dat dai 1, 7, 9, 14, 22, 25, 28 va 31.

- Vang IlTa: thich nghi cao (S1) cho co céu Ita 02 vu - mau, thich nghi trung binh
(S2) cho co cau laa 02 vu - thiy san, chuyén mau, chuyén thuy san, cay an trai va
lac, dién tich rat 16n 11.458 ha va don vi dat dai 15 va 26.

- Vang IIIb: thich nghi cao (S1) cho co cau laa 02 vy - mau, thich nghi trung binh
(S2) cho chuyén mau; dién tich khoang 1.086 ha. Pon vi dat dai 6, 20 va 21.

- Vung IVab: day la vang khong thich nghi (N) cho tat ca cac kiéu sir dung dat
dai, chiém dién dién tich khoang 3.650ha va don vi dat dai 4, 5, 17, 18, 19, 32.

BAN BO THICH NGHIVE LOINHUAN
HUYEN CANG LONG TINH TRA VINH
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Hinh 2: Ban d phan ving thich nghi dinh lwong kinh té: chi tiéu lgi nhuén
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3.3.2 Phadn ving thich nghi dat dai dat dai theo chi tiéu hiéu qud dong vén (B/C)
Két qua phan ving thich nghi vé hiéu qua déng von (B/C) cho huyén Cang Long,
tinh Tra Vinh dugc chia ra thanh 4 vung va dugc trinh bay trong hinh 3.

BAN BO THICH NGHI HIEU QUA BONG VON (B/C)
HUYEN CANG LONG TINH TRA VINH
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Hinh 3: Bin db phén ving thich nghi dinh lwong kinh té: chi tiéu B/C
- Vung I: day la vang thich nghi cao (S1) va thich nghi trung binh (S2) cho cac
kiéu str dung dat dai, chiém dién tich 12.901ha. Pon vi dat dai 15, 26, 29 va 30.
- Vung Ilab: dy 1a vung thich nghi cao (S1) cho cac kiéu str dung: la 02 vu -
mau, chuyén ca, thich nghi trung binh (S2) cho co cau lua 02 vy, 1a 02 vu - thiy
san, chuyén mau, cay an trai va lac; vdi dién tich 9.090ha. Bon vi dat dai 1a 2, 3, 8,
10, 11, 12, 13, 16, 23, 24 va 27.
- Vung IIIa: thich nghi cao (S1) cho lta 02 vy - mau, thich nghi trung binh (S2)
cho lta 02 vu va chuyén mau. Dién tich 1.086 ha, don vi dat dai 1a 6, 20 va 21.
- Vung IIIb: thich nghi cao (S1I) cho chuyén thuy san; thich nghi trung binh (S2)
cho lac; v6i dién tich 3.307ha. Bon vidatdaila 1, 7, 9, 14, 22, 25, 28 va 31.
- Vung IVab: day la vang khong thich nghi (N) cho tat ca cac kiéu sir dung dét
dai, chiém dién dién tich 2.537ha. Pon vi dat dai la 4, 5, 17, 18, 19 va 32.
3.4 Moi quan hé giira thich nghi dat dai dinh tinh va dinh lwgng kinh té
3.4.1 So sanh ddinh gid thich nghi dit dai tw nhién véi chi tiéu lgi nhudn
Chong 1ap ban do thich nghi danh gia dét dai tu nhién v6i ban d6 thich nghi dinh
luong kinh t€ v€ loi nhudn bang phan mém IDRISIW. K&t qua phan vung thich
nghi vé lgi nhudn véi ty nhién huyén Cang Long chia ra thanh 4 vung (Hinh 4).
- Vung I: Yé tw nhién: day la ving thich nghi cao (S1) cho tat ca cac kiéu str dung
dat dai. Ve lgi nhuén: thich nghi cao (S1) cho co cau lua 02 vu - mau, thich nghi
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trung binh (S2) cho co céu lua 02 vu - thuy san, chuyén mau, chuyén thiy san, cay
an trai va lac, chiém dién tich rat 1é6n 11.458 ha. Pon vi dat dai la 15 va 26.

- Vung ITa: V& ty nhién: d6i voi don vi dit dai 23 thi thich nghi cao (S1) cho Liia
02 vy, Laa 02 vy- Mau, Chuyén mau, thiy san con lai la thich nghi trung binh (S2)
cho tat ca cac kiéu str dung dat dai. V@ loi nhuén: day 1a ving thich nghi cao (S1)
cho co cAu lta 02 vu - mau, thich nghi trung binh (S2) cho lua 02 vu - thiy san,
chuyén mau, chuyén thiy san, chiém dién tich rat 16n 10.534 ha. Pon vi dét dai 2,
3,8,10, 11, 12, 13, 16, 23, 24, 27, 29 va 30.

- Ving IIb: vé tw nhién: thich nghi kém (S3) va khong thich nghi (N) cho tat ca
cac kiu s dung dat dai. Ve lgi nhudn: day la vung thich nghi trung binh (S2) cho
co cau thuy san, chiém di¢n tich 1.572 ha. Pon vi dat dai 14, 25 va 28

- Vung Illa: vé tu nhién: thich nghi kem (S3) va khong thich nghi (N) cho tat ca
cac ki€u sir dung dat dai. Ve lgi nhudn: day la vung thich nghi trung binh (S2) cho
co cau lac, chiém dién tich 1.735 ha. Pon vi dat dai 1, 7,9, 22 va 31.

- Ving IIIb: V@ ty nhién: thich nghi kém (S3) cho co céu lta 02 vu, Ita 02 vu -
mau, chuyén mau va thuy san. Vé lgi nhuén: day 1a ving khong thich nghi (N)
cho tat ca cac kiéu sir dung dat dai, chiém dién tich khoang 1.414 ha. Pon vi dit
daila 4,17, 18, va 32.

- Viing IV: V& ty nhién: thich nghi kém (S3) cho cac kiéu sir dung. V& lgi nhuén:

day la vang khong thich nghi (N) cho tat ca cac kiéu sir dung dat dai, chiém dién
dién tich khoang 1.123 ha va don vi dat dai 1a 5, 19.

TINH VINH LONG

""/(‘""_m'vl’-::\' CHAU THANH
"‘\ﬁ CHU DAN

b HUYEN TIEU CAN

Hinh 7: Ban do phan vimg thich nghi ve ol nhuan vi to nhien
huyén Cang Long tinh Tri Vioh

Hinh 4: Két qua phan ving thich nghi vé lgi nhuén két hep véi tw nhién
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3.3.3 So sanh phéin hang thich nghi ddt dai tw nhién véi chi tiéu B/C

Cach thyc hién ciing twong ty nhu trén, ta duoc két qua phan vung thich nghi vé
Hi€u qua dong von két hop voi tu nhién cho huyén Cang Long chia ra thanh 4
vung (Hinh 5).

- Vung I: V@& tu nhién: diy 1a ving thich nghi trung binh (S2) cho tat ca cac kiéu
sir dung dit dai. V& B/C: thich nghi cao (S1) cho cac kiéu st dung: laa 02 vy -
mau, thich nghi trung binh (S2) cho co cAu lta 02 vy, laa 02 vu thuy san, chuyén
mau, chuyén thiy san, cdy an trai va lac. Ving nay chiém dién tich khoang
1.67%ha va don vi dét dai 1a 8, 23 va 24.

- Ving Ila: Vé tw nhién: thich nghi cao (S1) cho tit ca cac kiéu sir dung dat dai.
Vé B/C: déy 1a vung thich nghi cao (S1) va thich nghi trung binh (S2) cho cac ki€u
st dung dat dai, chiém dién tich 12.901ha. Pon vi dat dai 15, 26, 29 va 30.

- Ving IIb: V& tw nhién: thich nghi cao (S1) cho thily san, con lai 1a thich nghi
trung binh (S2) cho tit ca cac kiéu sir dung dét dai. Vé B/C: day 1a ving thich nghi
cao (S1) cho cac kiéu sir dung: lta 02 vy - mau, thity san (chuyén cé), thich nghi
trung binh (S2) cho co cau lta 02 vy, lta 02 vy - thiy san, chuyén mau, cdy an trai
va lac, voi dién tich 7.411 ha va don vi dat dai 1a 2, 3, 10, 11, 12, 13, 16 va 27.

TINH VINH LONG

HUYEN
€ 'rl\l 1
~=! KE

HUYEN CHAU THANH

CHLDAN

HUYEN TIEU CAN

—— | inwmg gisa than,

Hinh 5: Két qué phén vang thich nghi vé Hiéu qua ddng vén B/C két hop véi tw nhién

- Vung Illa: vé tw nhién: thich nghi trung binh (S2) va kém thich nghi (S3) cho
cac kiéu st dung. Vé B/C: thich nghi cao (S1) cho: lua 02 vu - mau, thuy san, thich
nghi trung binh (S2) cho lta 02 vu va chuyén mau va lac; véi dién tich 4.393ha,
donvidatdailal,o,7,9, 14, 20, 21, 22, 25, 28 va 31.

- Viing I1Ib: V& ty nhién: thich nghi kém (S3) va khong thich nghi (N) cho tit ca
cac kiéu sir dung dat dai. Vé B/C: day 1a vang khong thich nghi (N) cho tat ca cac
kiéu st dung dat dai, vdi dién tich 1.414ha va don vi dat dai la 4, 17, 18, va 32.
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Ving IV: V@ ty nhién: thich nghi kém (S3) cho cac kiéu su dung. Vé’ B/C: day la

vung khoéng thich nghi (N) cho tat ca cac kiéu st dung dat dai, chiém dién tich

khoang 1.123 ha va don vidatdai la 5, 19.

3.3.4 Nhan xét mé{ quan hé giita két qua danh gid thich nghi dat dai dinh tinh va dinh
lwong kinh te

Két qua phan hang thich nghi dat dai dinh tinh cua ting kiéu st dung dit dai ddi
v6i timg don vi ban d6 dat dai 1a nén tang dé xac dinh gié tri clia timg chi tiéu kinh
té nhu: dau tu, hiéu qua dong von (B/C), lgi nhuén cho timg don vi ban d6 dat dai
d6i voi ting kiéu str dung dat dai. Cac két qua phan tich va mo ta trong phan danh
gia thich nghi dat dai tu nhién cua tung kiéu str dung dat dai vé mit tai chinh nhu:
tong chi phi dau tu, tong thu, lgi nhuan, hiéu qua dong vén (B/C) tir cac ket qua
diéu tra thuc té da 1a co s¢ quan trong dé xay dung bang phan cap yéu t6 vé& mit
kinh té chung cho cac kiéu sir dung dat dai. So sanh vé cho thiy két qua thich nghi
dat dai ty nhién co thé thich nghi ¢ mirc d6 cao, nhung chwa chéc 1a c6 kha ning
thich nghi vé kinh té cao. Do d6, phan tich tinh thich nghi dat dai vé kinh té 1a
ngudn sb liéu co ban, giit vai trd quan trong trong viéc cung cap day du cac thong
tin cho ting giai doan trong quy hoach dé nha quy hoach c6 thé quyét dinh chon
lya mo hinh dugc rd rang hon. Tuy nhién, danh gia thich nghi dinh tinh vé ty nhién
van c6 gia tri lau dai theo thoi gian, con danh gia thich nghi dinh luong kinh té co
gi4 tri twong ddi ngin va s& thay doi nhanh khi ¢ sy thay ddi trong gia ca, dau tu
va thi trudng.

4 KET LUAN

Danh gia thich nghi dat dai theo diéu kién ty nhién la co s& cho danh gia thich nghi
dinh lugng kinh té voi hai chi tiéu kinh té 1 loi nhuan va hiéu qua dong vén (B/C)
va phan ra thanh 4 ving thich nghi cho 8 kiéu sir dung dat dai ctia 32 don vi ban d6
dat dai. Két qua c6 thé dugc so sanh giira thich nghi dinh tinh va thich nghi dinh
lwong vé6i 2 chi tiéu kinh té 1a loi nhun va hiéu qua déng vén (B/C) trén ting don
vi ban d0 dét dai tir d6 c6 thé phan ving thich nghi dat dai cho ca dinh tinh va dinh
lwong kinh té. C6 thé tmg dung cong nghé GIS qua st dung cac phan mém ALES,
IDRISIW, PRIMER, MAPINFO... trong danh gia thich nghi dat dai ty nhién lam
co s6 va lién két dé danh gia thich nghi dat dai dinh lugng kinh té
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